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ALLER GUTEN DINGE SIND ZWEI

Mit den Von Groote Girten entstehen gleich zwei exklusive Wohngebdude mit Komfort

und Individualitit. Ihr Plus: maximale Auswahl und zahlreiche Moglichkeiten. Zweifach
luxurids — einfach einzigartig.
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KOLN: DIE METROPOLE AM RHEIN

Fir mehr als eine Million Menschen ist Koln ihre Hei-
mat. Sie leben, liecben und lachen hier, sie haben hier das
Zentrum des Lebens. Eine Metropole, die Traditionen
pflegt und sich trotzdem immer mehr zu einem der mo-
dernsten Medienzentren Deutschlands entwickelt. Die
Lage am Rhein, der Dom und die geschichtliche Bedeu-

tung pragen die einzigartige Identitit dieser Stadt. Ob Shop-
ping in der modernen City, ein Spaziergang am Rhein oder
flanieren in der romantischen Altstadt: Koln ist ein bunter
Straufl von Lebensgefiihl - von Freude, Geselligkeit und To-
leranz tber Lifestyle, Genuss und Stil bis hin zu Tradition,
Geschichte und Kultur.
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WO DAS LEBEN AUFBLUHT

Ihr neues Domizil im charmanten Ortsteil Marienburg wird fiir Sie schon bald zum stilvollen
Lebensmittelpunkt - mit viel Raum fiir personliche Entfaltung und Wohnkomfort. Hier erleben
Sie ein Kolner Stadtviertel, in dem Sie aufblithen und sich ganz im Einklang mit sich selbst
fuhlen dirfen.
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DUSSELDORF

AACHEN

KOBLENZ

Bonner Str.

BESTENS VERSORGT,

ENTSPANNT LEBEN

Ihr neues Zuhause in Marienburg ist umgeben von
viel Grin. Ob joggen, Fahrrad fahren, inlineskaten
oder einfach nur spazieren gehen: Wer sich gerne an
der frischen Luft bewegt, wird von der Nihe zum
Stidpark, zum Griingirtel oder auch zum Rhein be-
geistert sein. Eine Runde schwimmen, eine Partie
Tennis oder Golf spielen, dies alles ist im ndheren
Umfeld méglich.

Marienburg ist bestens angebunden. Sie werden vom
Ausbau der Nord-Std-Stadtbahn auf der Bonner
Strafle profitieren. So gelangen Sie bequem in die
Kolner Stdstadt oder die City. Buslinien und Stadt-
bahn sind zu Fufl schnell erreichbar. Autofahrer
gelangen ziigig Richtung Bonn, Diusseldorf oder
Aachen. Wen es weiter in die Welt hinauszieht, der er-
reicht in knapp 20 Minuten den Ké6ln Bonn Airport.

Sie mochten schnell ein paar Einkdufe erledigen?
Supermirkte, Bicker, aber auch Apotheken und
Arzte sind gut erreichbar. Sie méchten einen Cap-
puccino im Café trinken, ein Koélsch im Biergarten
oder ein Glas Wein im Restaurant? Marienburg und
seine Umgebung bieten Ihnen vielfiltige Gastro-

nomie. Hier sind Sie bestens versorgt fur ein ent-

spanntes Leben!



LEGENDE
®) Stadtbahn
@ Haltestellen

@ Apotheke

Arzt

@ Krankenhaus
Einkaufen
Biicker

® Bildung

Sport und Freizeit

Golf

@ Schwimmbad

Fritz-Encke-
Volkspark

Griingiirte)
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RAUM ZUM ENTFALTEN

In den Von Groote Girten finden Sie viel Raum, um Ihrem individuellen Lebensgefiihl

Ausdruck zu verleihen. Erleben Sie diesen exklusiven Wohntraum und die zahlreichen
Mboglichkeiten, die sich hier eréftnen.
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EROFFNEN SIE NEUE
LEBENSRAUME

Der Wohn- und Essbereich stellt das Herzstiick der weit-
liufigen Gartenwohnung dar. Sie ist geschickt unterteilt
in die einzelnen Bereiche und dennoch offen und kommu-
nikativ; hier ldsst es sich hervorragend und bequem leben.
Die bodentiefen Fenster sorgen fir eine helle, lichtdurch-
flutete Raumatmosphire. Immer im Blick: der weite Garten.










TRAUMHAFT ENTSPANNEN

Mit knapp ca. 17 m? ist das Schlafzimmer eine Oase der
Ruhe und Entspannung. Ob Sie morgens zuerst die
doppelfliigelige Terrassentiir 6ffnen oder sich im direkt
angrenzenden Ankleidezimmer fiir den Tag bereit machen,
entscheiden Sie.
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STILVOLL UND MODERN:

DIE BADEZIMMER

Die luxuriésen Badezimmer mit zeitgemdfler Raumein-
teilung beeindrucken nicht zuletzt durch ihre exklusiven
Details: Ob Designer-Waschbecken, ein eleganter Hand-
tuchtrockner oder moderne Armaturen mit Extras wie
einem komfortablen Badewannen-Thermostat — die hohe
Qualitit und die hochwertige Optik sind nicht zu tGibersehen.
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WOHNUNG 2.0.3
GARTENWOHNUNG

Wohn- / Esszimmer 71,02 m?
Kiiche 15,27 m?
Schlafzimmer 17,48 m?
Zimmer 1

Zimmer 2 15,86 m?
Zimmer 3 15,86 m?
Flur 24,22 m?
Garderobe 1,15 m?
Bad 12,27 m?
Dusche / WC 8,79 m?
Ankleide 7,85 m?
HWR 11,09 m?
Abstellraum 3,25 m?
Terrasse (50 % von 10,22 m?)

Gesamtfliche 223,05 m?

Moblierung nicht Teil des Angebots. Alle Maflangaben sind Circa-Angaben.
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MODERNES PENTHOUSE-LIVING

Im Zentrum dieser Penthouse-Wohnung liegt das gerdumige,
ca. 53 m® weite Wohn- / Esszimmer mit integrierter Kiiche.
Die modern designte Fensterfliche sowie imposante Decken-
hohen von bis zu 4 m werden Sie begeistern. Von hier aus
betreten Sie eine der beiden Dachterrassen — gute Aussichten
tir Entspannung und Wohlbefinden!
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FLEXIBILITAT IST TRUMPF

Die unterschiedlich groflen und verschieden geschnittenen
Riume bieten sich zur variablen Nutzung optimal an. Ob Biiro
oder Ankleidezimmer direkt neben dem Bad: Entdecken Sie die
Moglichkeiten, die sich in diesem Penthouse fiir Sie erofinen.










FLIESSENDE UBERGANGE

Die grofiziigige Raumaufteilung vermittelt ein Gefiihl von
Freiheit und ist ganz typisch fiir das moderne Penthouse-
Living. In den Bddern fallen auch in dieser Wohnung die
exquisiten Marken und die Klasse der Ausstattungsdetails
direkt ins Auge.
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WOHNUNG 1.3.1
PENTHOUSE

Wohn- / Esszimmer / Kiiche 53,09 m?

Schlafzimmer 14,22 m?

Zimmer 1 16,36 m?

Zimmer 2 13,65 m?

Zimmer 3 13,65 m?

Biiro / Ankleide / Bad 24,67 m?
Flur 22,20 m?

Garderobe 1,24 m?

Giste-WC 3,87 m?
Dusche / WC 9,75 m?
Abstellraum 4,37 m?
Dachterrasse 1 (50 % von 22,54 m?) 11,27 m?
Dachterrasse 2 (50 % von 20,72 m?) 10,36 m?

Gesamtfliche 198,70 m?

Moblierung ist nicht Teil des Angebots. Alle Maflangaben sind Circa-Angaben.
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DIE KOMFORT-WOHNUNGEN

Mit ca. 110 m® (2.2.2) sind die Komfort-Wohnungen
in der 2. Etage ideal fiir Singles oder Paare mit geho-
benen Anspriichen. Neben dem Schlafzimmer, zu dem
ein schicker Ankleideraum und ein gerdumiges Bad
gehoren, steht ein weiterer Raum zur Verfiigung, der
sich als Homeoflice oder Gistezimmer anbietet.

Vom grofien Siid-Balkon schaut man auf die umliegenden
Girten und findet hier einen entspannenden Ruhepol.
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IHR ANSPRUCH - I[HR RAUM

Arbeiten mit Blick ins Griine — wer wiire da nicht inspiriert?
Alternativ eignet sich dieser Bereich auch als Giste- oder
Kinderzimmer, nicht zuletzt weil sich ein Bad mit Dusche
und WC direkt an diesen Raum anschliefit.
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WOHNUNG 2.2.2
KOMFORT-WOHNUNG

Wohn- / Esszimmer 34,60 m?
Kiiche 8,88 m?
Schlafzimmer 15,71 m?
Zimmer 15,58 m?
Flur 3,54 m?
Bad 9,84 m?
Dusche / WC 5,58 m?
Giste-WC 3,11 m?
Ankleide 7,01 m?
Abstellraum / HWR 1,83 m?
Balkon (50 % von 8,44 m?) 4,22 m?

Gesamtfliche 109,90 m?

Moblierung ist nicht Teil des Angebots. Alle Maflangaben sind Circa-Angaben.




DIE AUSSTATTUNG

Details der Extraklasse: Hochwertig und modern ist
jede der Wohnungen ausgestattet. Ob Videogegen-
sprechanlage mit Farbdisplay oder moderne Beleuch-
tung — im Groflen wie im Kleinen spirt man die Ex-
klusivitit der Ausstattung.

Dies spiegelt sich auch in den Béddern wider: Ob
Duravit-Waschbecken, Glasduschabtrennung, ein
eleganter Handtuchtrockner oder moderne Arma-
turen der Marke Dornbracht — die hohe Qualitit
steht auch hier an erster Stelle.







Exklusiver Verkauf (provisionsfrei): Brohler Strafle 11a Projektentwicklung GmbH und Co. KG

ein Joint Venture von Revisco GmbH und baucon Projektmanagement GmbH

Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH Revisco GmbH baucon Projektmanagement GmbH
Pterdmengesstrafie 42 Holzmarkt 2a Salierring 47-53

50968 Koln (Marienburg) 50676 Koln 50667 Koln

Tel.: (0221) 93 77 93 300 Tel.: 0221 60 60 76 00 Tel.: 0221 33 66 10

Fax: (0221) 93 77 93 77 Fax: 0221 60 60 76 11 Fax: 0221 33 66 118
wohnungen@greif-contzen.de info@revisco.de info@baucon-koeln.com
www.greif-contzen.de www.revisco.de www. baucon-koeln.com

Gestaltung: immotional.
Visualisierungen und Grundrisse: HHVISION

Bildnachweise: Bilderbuch Koln, Seite 6-7. fotolia, Seite 2, 5. Gira, Seite 50. immotional, Seite 12. iStock, Seite 9. parkett.de, Seite 50. shutterstock, Seite 4, 5,13, 18.
Starck, Seite 51

Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und die Vollstindigkeit wird keine Haftung tibernommen. Alle Darstellungen dienen nur als Beispiel
und Gestaltungsvorschlag. Mébel und andere Einrichtungsgegenstinde sind nicht Inhalt des Angebots. Die Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten, Aussichten, perspektivischen Zeichnungen sowie
die Grundrisse, verstehen sich als kiinstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Mégliche behdrdliche Auflagen konnen die Planung und die Quadratmeterzahlen noch verindern. Die angege-
benen Wohnflichen sind Circa-Fertigmafle nach der Wohnflichenverordnung (WoFIV). Technisch notwendige Verinderungen werden vorbehalten. Giltigkeit haben ausschlieflich die notariell beur-

kundeten Vertrige.
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